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Yhdyskuntalautakunta 18.11.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

§ 309
Poikkeamishakemus Rusko, Polunmaenkatu 12, teollisuusrakennuksen rakentaminen

TRE:4599/10.03.01/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Karppinen Elina

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Frida Piuva, puh. 040 154 8964, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837-75-6219-23 lupa saada poiketa asemakaavan
rakennusoikeudesta ja puurivin etaisyydesta teollisuusrakennuksen
rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti Ruskon kaupunginosassa, osoitteessa
Polunmaenkatu 12, silla ehdolla,

etta suunnitelmassa esitetty puurivi Polunmaenkadun varteen
toteutetaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa lupaa on haettava poikkeamisluvan
voimassaoloaikana.

Perustelut
Asia on tullut vireille 11.8.2025, joten asian kasittelyyn sovelletaan
rakentamislakia.

Poikkeamispaatds RakL 57 §:n nojalla AKL 58 8 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Teollisuusrakennukselle vuonna 2012 mydnnetty rakennuslupa on
mennyt umpeen ennen kuin rakennustydt on saatettu loppuun. Uuden
rakentamisluvan saaminen edellyttaa ensin poikkeamista asemakaavan
rakennusoikeudesta ja puurivin sijoituksesta.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Haetaan uusi rakentamislupa samalla hallille, jolle myénnetty
rakennuslupa vuonna 2012.

Rakennusoikeus 916 m2, rakennetaan 1105 m2-> ylitys 189 m2 (20.63 %).
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e tontin pinta-ala nyt 1831 m2

e alkuperaisesti oli yksi iso tontti ja sille rakennusoikeus

e tontti lohkottu jalkikateen ja sen mukaan rakennusoikeus on
vahemman kuin hallin kerrosala.

Asemakaavan mukaan kadun varteen istutettavan puurivin tulee sijaita
min. 4 m katualueesta. Puut istutetaan kadun viereen rajaamaan
katuliittymia.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myds
rakentamislupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa tontille 6219-23 on osoitettu rakennusoikeutta
tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 916 k-m2. Siita poiketen tontille
rakennetun rakennuksen kerrosala on 1105 k-m2. Poiketaan
rakennusoikeudesta 189 k-m2 (20,6 %).

Asemakaavassa todetaan, ettd puurivin tulee sijaita vahintaan neljan
metrin etaisyydella katualueesta. Siita poiketen puurivi sijoitetaan kiinni
kadun puoleiseen rajaan.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei RakL 57 &:n
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Ruskon teollisuusalueella rajautuen pohjoisessa ja idassa
Polunmaenkatuun seka eteldssa ja lannessa teollisuustontteihin.

Tontille rakennetulle teollisuusrakennukselle on mydnnetty rakennuslupa
vuonna 2012. Tuolloin tontin pinta-ala oli 6 701 m2 ja rakennusoikeus oli
tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 3 350 k-m2. Rakennusluvan mukaan
tontille oli tarkoitus rakentaa kolme teollisuushallia, joista kaksi on nyt
toteutunut.

Vuonna 2016 iso tontti jaettiin kolmeen osaan, jolloin Polunméaenkatu 12
pinta-alaksi tuli 1 831 m2. Uuden tonttijaon mydta tontin 6219-23
rakennusoikeudeksi tuli 916 k-m2. Keskeneraisessa rakennuksessa on
kuitenkin kaytetty kerrosalaa alkuperaisen rakennusluvan mukaisesti 1
105 k-m2. Poikkeaminen asemakaavan rakennusoikeudesta 189 k-m2 ei
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vaikeuta naapuritonttien tai yleisten alueiden kayttog, silla rakennus on
muutoin asemakaavan mukainen.

Polunmdenkadun varteen tontin pohjois- ja itdosaan on asemakaavaan
merkitty alue, jolle tulee istuttaa puurivi. Puurivin tulee sijoittua vahintaan
neljan metrin paahan katualueesta. Rakennukselle osoitettu rakennusala
sijaitsee n. 6 m katualueesta. Suunnitelman mukaan puurivi sijoitetaan
kiinni tontin katualueen puoleiseen rajaan. Tama on
tarkoituksenmukaista sen takia, etta puiden juuristot eivat tule liian
lahelle rakennuksen perustuksia ja routasuojausta.

Annetun ehdon mukaan toteutettuna poikkeaminen asemakaavasta ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla ei ole
arvokkaita luontokohteita, joten poikkeaminen asemakaavasta ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole arvokkaita
rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita, joten poikkeaminen
asemakaavasta ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetdaan ymparistostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittdistavarakaupan perustamista. Nyt on
kyse kayttdtarkoitukseltaan asemakaavan mukaisesta rakentamisesta.
Poikkeaminen asemakaavasta ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen seka alueen asemakaavallisen
tilanteen, asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen asemakaavan
rakennusoikeudesta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Hakijan esittamat erityiset syyt ovat RakL 57 8:n 1 momentin tarkoittamat
ja kyseisen lainkohdan mukaan hyvaksyttavat erityiset syyt poikkeamisen
myontamiselle.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

Toimivalta: Hallintosdannon 22 8:n 4 momentin 2) kohdan mukaisesti
yhdyskuntalautakunta paattaa poikkeamisluvista.

LIITTEET:
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Kartat: Sijaintikartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa ja idassa
Polunmdaenkatuun seka eteldssa ja lannessa teollisuustontteihin. Kohteen
laheisyydessa ei ole aikaisempia lupahakemuksia. Asemakaavassa tontin
tonttitehokkuus on e= 0,50. Rakennusoikeus on 916 k-m2.
Polunmaenkadun varteen tulee istuttaa puurivi, joka sijaitsee vahintaan
neljan metrin etaisyydella katulinjasta.

Lausunnot: Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Pirkanmaan pelastuslaitos
Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Suunnitelmat: Saatetaan loppuun 1105 k-m2 hallin rakennusty6t. Halli
sijoittuu rakennustoéiden aikana lohkotun tontin keskelle tontin rajojen
suuntaisesti.

Lausunnot

Hakemuksesta on saatu lausunto Pirkanmaan pelastuslaitokselta seka
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta. Kummallakaan ei ollut
huomautettavaa poikkeamishakemuksesta.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite Yla 18.11.2025 Hakemus
2 Liite yla 18.11.2025 Suunnitelmat
3 Liite yla 18.11.2025 Kartat
4 Liite yla 18.11.2025 Lausunnot

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Tiedoksi annettu julkisella kuulutuksella 21.11.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
21.11.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Hallintovalitus
§309

Hallintovalitus
§

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti

vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain se,
joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos hallintopaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimukseen
annettuun paatdkseen saa kuitenkin hakea muutosta valittamalla myds ylla mainitut,
joiden valitusoikeudesta on erikseen saadetty.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
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Valitusaika

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Tampereen kaupungin verkkosivuilla (www.tampere.fi
/ilmoitustaulu).

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatds annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
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asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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